Eloseminaari 11.8.2022 alkaen Tiiliholvissa klo 13 ja paattyen Emma-

teatterin jalkeen n. klo 21.30.
Ohjelma
klo 13.00 Seminaari alkaa

e Yhteiskokouksen avaus

e Tilannekatsaus talous ja toiminta
o YH Kodit
o LSYHAS

klo 13.45 Kahvitauko
klo 14.15 Tutkimusseminaari

e  Seminaari avaus
e S33tion tutkimushankkeet.

e Asuntomarkkinatutkimus. Jatkoa v. 2023 -2026
e Hyvat, Pahat ja Rumat: Asuinaluemielikuvien tunnistaminen
e Sosiaalisen asumisen kestdvyys yhteiskunnassa.

e Paatdssanat

Klo 17.00 Paivallinen Ravintola Trappi avec

klo 19.00 Teatteri Emma avec

Pj. Keijo Virtanen

Janne Tuominen
Mikko Ronnholm

Pj. Keijo Virtanen
Am Rauno Saari
Prof. Heikki Kauppi
Prof. Anssi Odrni
KTT Teppo Forss ja
Kari Leinonen
Pj. Keijo Virtanen

Pyytaisin ystavallisesti vield osallistumisilmoituksia jarjestelyjen

sujuvuuden varmistamiseksi

Mikko Ronnholm
mikko.ronnholm@yhvs.fi
YH VS — Rakennuttaja
050 4524699



mailto:mikko.ronnholm@yhvs.fi

Osallistujat:
osallistuu

Keijo Virtanen <kvirtane@utu.fi>;

Rauno Saari <rauno.saari@yhvs.fi>;

Eero Loytonen loyto.eero@gmail.com;

Virtanen Jarkko <jarkko.virtanen@turku.fi>;

Erkki <erkki.uusi-rauva@kolumbus.fi>;

Tuominen Janne <janne.tuominen@yhkodit.fi>;
Manner Matti <matti.manner@brander-manner.fi>;
Rosenlof, Japi <jarmo.rosenlof @turku.fi>;

Sipponen Martti <martti.sipponen@aurinkosaatio.fi>;
Heinonen Esko <eskoheinonen47@gmail.com>;
Sauli Saarinen <saarinensaulil@gmail.com>;
Tuukka Heinonen <tuukka.heinonen@pp3.inet.fi>;
Terhi Vesterinen <terhi.vesterinen@yhvs.fi>;

Mika Vesterinen <mika.vesterinen@tt-tilit.fi >;
Mikko Ronnholm

Heikki Kauppi

Anssi O6rni

Teppo Forss

Kari Leinamo

P P NNNNDN
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Yhteensd seminaari/ avecit /yhteensa 19/ 11 avec/ 30

Ensi torstain iltaan liittyviat Heikki Kaupin,AnssiO6rnin ja Teppo Forssin avecit klo 17 alkaen.Kari Leinamo
likkuu yksin.
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YH KODIn

Elaman kestavaa asumista

KONSERNIRAKENNE

YH KODIT OY

MUU VUOKRA YLEISHYODYLLINEN
(lyhyt korkotuki, ARAN VUOKRA
takauslaina) (kohdekohtaiset pitkat ASEMISOISEES
rajoitukset, (ikuiset rajoitukset)
yleishyddyllinen
Ikuinen "kuori”)
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OMISTAJAT

Elaman kestav

22%

= Varsinais-Suomi Tampere Muu Pirkanmaa = Elakeyhtiot Muut



YH KODIT I
Elaméan kestégasumista
Omistus ulkona
Osakkeiden |olevista
Nimi lukumaara osakkeista
YH VS-Rakennuttaja Oy 403 535 25,2 9%
Elop Holding Oy 265 437 16,6 %
Tampereen kaupunki 182 683 11,4 %
Tampereen Vuokratalosaatio sr 167 315 10,4 %
Lansi-Suomen Yleishyddyllinen Asuntosaatio sr 115 377 7,2 %
Keskindinen Eldkevakuutusyhtid llmarinen 81 793 5,1 %
Nokian kaupunki 45 148 2,8 %
Pirkkalan kunta 45 148 2,8%
Valkeakosken Asunnot Oy 45 148 2,8 %
Yl6jarven kaupunki 45 148 2,8 %
Kiinteisté Oy Taloherttua 38 215 2,4 %
Lempaalan Vuokrakodit Oy 35 707 2,2%
Kangasalan kaupunki 30 098 1,9 %
Lakea Oy 26 168 1,6 %
Turun kaupunki 19 500 1,2 %
Akaan kaupunki 12 541 0,8 %
Lempaalan kunta 12 541 0,8 %
Porin YH-Asunnot Oy 7870 0,5%
Mantta-Vilppulan kaupunki 7 525 0,5%
Ruoveden kunta 5016 0,3 %
Satakunnan YH-Rakennuttaja Oy 3487 0,2%
Kaarinan kaupunki 3100 0,2 %
Loimaan kaupunki 3100 0,2 %
1 601 604

Hallituksella valtuus omien osakkeiden hankintaan, vastauksia pyydetty 30.9.2022 mennesséa

10.8.2022 www.yhkodit.fi 4
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Konsernin liikevaihdon jakauma Konsernin liikevaihto ja tilikauden voitto
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Myyty 32/41, valmis 12/2022



KAKOLANMAKI|  YHKoDIT

Elaman kestavaa asumista

Myyty 61/70, valmis 6/2022



PIHLAJANIEMI  vukoorr |

Elaman kestavaa asumista

__;;" YH:n osuus ensimmaéisistéd s
47 “s] tontinluovutuksista on 3 keskikokoista |
: kerrostaloa: 1 talo ARA- i
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SKANSSIN ALUE  vhkooit B

Elaman kestavaa asumista

Skanssin kauppakeskus

Skanssin Torni, 2019 Skanssin Linna, 2018 : I
- YH:n vuokra-asuntoja, 72kpl - YH:n vuokra-asuntoja, seniori-, 102kpl

oy B

Skanssin Avain, 3 rakennusta, 2018
- RS-myvyntikohde, 33 asuntoa
Skanssin Ravelliini. 2019

- RS-myyntikohde, 55 asuntoa

Skanssin Lunetti. rakenteilla (valm. 2021)
- RS-myyntikohde, 33 asuntoa

Skanssin Redutti, alkava 2022-2023
- RS-myyutikohde, 33 asuntoa

Myohemmiissé vaitheessa toteutun vieléd n. 6
kerrostaloa sekii RS- ettd vuokratuotantona.

Skanssin Kurtiini, rakenteilla (valm.2022 Skanssin Eskarppi, alkava 2022
- YHVS vuokrakohde. 60 asuntoa - YH:n vuokra-asuntoja 67 kpl
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® Rakenteilla/suunnitteilla O Kaavoituksessa/tulossa
suunnitteluun
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SANTALAHTI YH KODIT

Elaman kestavaa asumista
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Myyty 41/45, valmis 5/2022
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Kaava vahvistui 8/2022 YH KODIT

Elaman kestavaa asumista
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TULLIN HALLIT

YH KODI'I1

Elaman kestavaa asumista




TULLIN HALLIT

YH KODIn

Elaman kestavaa asumista
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Hakametsa
Sport Campus YHKODIT
konsepti- ja toteutuskilpailu




Hakametsa
Sport Campus YHKODIT

k

& IHAN PARAS REENIPAIKKA
Nakyma Sporttiaukiolle



YH KODI'I1

Elaman kestav

YMPARISTOVAIKUTUKSET
2021

Kierratysaste 43 %
Kokonaisenergian kulutusta pudotettu 1,9 %

Viimeisetkin oljylammitteiset kiinteistot vaihdettu
maalampoon

Kiinteistdjen sahkot vaihdettu uusiutuvaan sahkoon
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YH KODIT

Elaman kestavaa asumista

ASUNTOJEN HINTAKEHITYS/
RAKENTAMISEN HINTAKEHITYS
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Tyon imu (ka) / Koko henkilésto, vertailu 2015-2021

Viitearvo |
asiantuntija 4,4

P

2017 2019

[ © 0 Tydn imun kokemukset |

10/7/2021 YH Kodit Oy TYOHYVINVOINTIKYSELY 2021



TULEVAISUUDEN vHKomT-l
NAKYMAT

Vuosille 2021 ja 2022 budjetoitujen myyntikohteiden aloituksia on lykatty eteenpain

— Talouden epavarmuus ja korkotason nousu ovat hidastaneet
yksityissijoittajakauppaa merkittavasti => vaikeuttaa rs-hankkeiden
kaynnistymista olennaisesti

— Rakennuskustannusten noususta johtuen aiemmat katelaskelmat eivat enda
olleet kurantteja

— Miten vaikuttaa institutionaalisiin sijoittajiin, jad nahtavaksi?

Rakentamisen volyymit pudonneet alkuvuonna ja loppuvuosi on todennékoisesti
vielakin hiljaisempi

YH Kotien vuoden 2022 operatiivinen tulos (emon liikevoitto) tulee olemaan kuitenkin
kohtalaisen hyvalla tasolla, johtuen aiemmin aloitettujen myyntikohteiden
tuloutumisesta

YH Kotien vuokra-asuntojen kayttbaste on erittain hyva ja myymattomia asuntoja
suhteellisen vahan

— Liiketoiminnan riskit ovat hyvin hallinnassa

www.yhkodit.fi 26



ista

Elaman kestavaa asum

YH KODIT

KIITOS




L.G'.HSI-SUOMEP_I_!’LEIS_H\"OL\"HI.LINEN

ASUNTOSAATIO

PAREMMAN ASUMISEN KEHITTAMISEKS!
TERVETULOA TUTUSTUMAAN! Ajankoht

Eloseminaari 11.8.2022 alkaen Tiiliholvissa klo 13
ja paattyen Emma-teatterin jalkeen n. klo 21.30.

Ohjelma

klo 13.00 Seminaari alkaa

*  Yhteiskokouksen Neuvottelukunta ja Hallitus avaus Pj. Keijo Virtanen
¢ Tilannekatsaus talous, toiminta ja tulevaisuus
o YH Kodit Janne Tuominen
o LSYHAS Mikko R&nnholm

klo 13.45 Kahvitauko

klo 14.15 Tutkimusseminaari

*  Seminaari avaus Pj. Keijo Virtanen

®  S3Etion tutkimushankkeet. Am Rauno Saari

¢ Asuntomarkkinatutkimus. Jatkoa v. 2023 -2026 Prof. Heikki Kauppi

®  Hyvit, Pahat ja Rumat: Asuinaluemielikuvien tunnistaminen Prof. Anssi quan

*  Sopsiaalisen asumisen kestédvyys yhteiskunnassa. KTT Teppo Forss ja
Kari Leinonen

* Padtdssanat Pj. Keijo Virtanen

Klo 17.00 Paivallinen Ravintola Trappi avec

klo 19.00 Teatteri Emma avec

Osallistujat:

osallistuu

Keijo Virtanen <kvirtane@utu.fi=;

Rauno Saari <rauno.saari@yhvs.fiz;

Eero Léytdnen loyto.eero@gmail.com;

Virtanen Jarkko <jarkko.virtanen @turku.fi=;

Erkki <erkki.uusi-rauva@kolumbus.fi=;

Tuominen Janne <janne.tuominen@yhkodit.fi>;
Manner Matti <matti.manner@brander-manner.fix;
Rosenldf, Japi <jarmo.rosenlof@turku.fiz;

Sipponen Martti <martti.sipponen@aurinkosaatio.fiz;
Heinonen Esko <eskoheinonend47@gmail.com>;
Sauli Saarinen <saarinensaulil@gmail.com>;
Tuukka Heinonen <tuukka.heinonen@pp3.inet.fi>;
Terhi Vesterinen <terhi.vesterinen@yhvs.fi=;

Mika Vesterinen <mika.vesterinen@tt-tilit.fi >;
Mikko Rénnhalm

Heikki Kauppi

Anssi Odeni

Teppo Forss

Kari Leinamo

Yhteensd seminaari / avecit /yhteens3
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19/ 11 avec/ 30

Ohjelma ja osallistujat



MAUNO
KOIVISTO

YH-IDEA
engissa pysyminen >>>>>>

>>>>>>HyOdyksi oleminen

T&Y 2/28221.7.2822 T&Y-LEHTI

Talous & Yhteiskunta 2/2022




On hyva katsoa peruutuspelliin jo
etfeenpdin samaan aikkaan

Mutkia suoristaen olemme aikoinaan Idhteneet
perustarpeiden tyydyttdmisen varmistamisesta:

1. Asuntoja riittavasti , Maard laaduksi,
Osuustoimintaa E-likettd, sosialidemokratia

2. Varmistimme, ettd kilpailu toteutuu olimme politikan
valine:
Valtio- ARAVA — Kunnat —paikalllispolitikka m&ardd tahdin

3. Ajauduimme markkinaehtoiseksi kilpailijaksi:
Politikka muuttuu — markkinat ja suuret tekijat — Money
talks

4. Omistuksella ohjataan, mutta toiminta ratkaisee




QOOOq LANSI-SUOMEN YLEISHYODYLLINEN
Ve ASUNTOSAATIO

Hyvd omistaja

» SAation tarkoituksena oli ja on
suojella paikallista omistusta

» SAation tarkoituksena oli ja on
turvata paikallinen toiminta

» SAation tarkoituksena on
vakauttaa ja pitkdjanteistd
konserni- ja osakkuusyhtididen
toimintaa

2022>>>

Hyva ftukija

» SAation tarkoitus muuttui

eritysrynmien asumisesta
tutkimukseen ja kehittgjaksi

» Tukeminen on kanavoitu vahvan

ohjauksen ja luotettavien
kGytadnnon toimijoiden valitykselld

Muutosta sosiaalisesta fyysiseen
ymparistoodn



Talousgrafiikkaa vuodelta 2021

LSYHAS emon talous M€ YHVS liikevaihto ja voitto M€
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{rityksen nimi

Sijoitukset 30.6.2022
LSYHAS

Linsi-Suomen Yleishyodyllinen Asuntosaati

Kirjanpitarapartin tyyppi Tase
Tositteentila Liiketapahtumat
J06.202 J0.6.2022 LU
Rahoitusarvopaperit KIRIANPITO-ARVO MARKKINA-ARVO ~ (SUOITETTU MARKKINA-ARVO
1881, Kapitalisaatio SP 031 49510058 505 066,35 500000,00 38440011
1890, SP Korkopainainen salkku 300910,08 30310,78 300000,00 330236,66
1891, SP Tasapainoinen salkku 104685,70 119512,08 100000,00 136716,38
1892, 0P Private Korkostrategia 200000,00 180278,63 200000,00 04371,84
1893, 0P Vuokratuotto B ja palvelukiinteisty 300000,00 maun 300000,00 12216731
Rahoitusarvopaperit yhteensa 160669726 164874916 1600000,00 1837892,50
Pankkitalletukset:
1910, 3P 2123344 28.915,60(0% KORKO
1920, 8P 2123427 639 606,75|0,5% KORKD
1540, Pankkisaamiset, OP- 063509 154,06 Littyy OP sijoitusten hoitoon

Pankkitalletukset yhteensd

\\

670 068,41

YHVS

A ) 1
3062022 3062022 1.0
Rahoitusarvopaperit KIRIANPITO-ARVO [MARKKINA-ARVO |SUOITETTU | MARKKINA-ARVO
1830, TSOP Arvopaperit KONSULTATIIVINEN SALKKU 10643434 17226347 16748027
1881, 5P Sijoitusrahasto Korkopainoinen 1313294 1365177 230000,00 28759,38
1882, SP Sijoitusrahasto Taspainainen 538.486,29 607925,84, 550000,00 695439,45
1885, Alexandri Suomikori 3* booster 101.000,00 100000,00
1886, 0P Varainhoito 178668792 1786687,92) 150000000 1918353,46)
1887, TS0P vaihtoehtoiset: EQ:tja vuokratuotio B 320609,73 13485,67 13000000 3161114
1838, TSOP Front finance 064510 067378 3500000 2059,55
1883, Alexandria teknologiayhtiat 10 DOD,OOH 100000,00
189, Varainhoitokapitalisaatio SP -5062 GEIREN 63082243 60000000 1734087
1898, 0P Tuotto-osuus 250000,00; 350000000 25000000 250 000,00
189, Mandatum 47735982 500000,00 645 636,95
i Rahat ja pankkizaamiset
181, Pankkisaamiset
1510, Pankkisaamiset SP KORKO 0,5% 109398258, 1033982, 0,00
120, SP 2123419 KORKO 0,5% 1833817 1833817 D,DD|
1930, TSOP 20027137 (YH Vuakranhoito ParoniPastell 20 614,86, 20 614,86, D,DD|
1940, TSOP 60937865 0P sijoitussalkun haitotili) 5197 BISIRH 0,00
570777568 §13433491 411500000 508621507

1 TSOP salkku jaettu mamaskuussa 2020 kolmeen séilytykseen,
1 Semassa yhteydessd EQ:t ja vuokratuotto B yhdistetty samaan raportaintiin,

StockmanntNorwegizn

[Akordi 30%, n3kyy 2021 arvonalentumisissa



Avustukset 30.6.2022

LSYHAS AVUSTUKSET
Vuodet
Avustuksen saaja ftutkimuksen aihe 2020 2021| 2022 2023| 2024|  2025|Yhieenss
Paitds
Vuosi ME8rs £
Turun Yliopisto
Asuntomarkkintutkimus(2019-2020) 2019 100000 40000
Miksi Turkuun (2019-2020) 2019 150000 75000
Ikddntyvan kaupunkilaisen naapuriverkostot (2020-2 2020| 150000 75000 75000
altion vastinrahaan oikeuttava lahjoitus 2022| 100000 100000
Turun Yliopisto sdatio
Nimikkorahaston perustaminen 2021 2021| 200000 200000
Abo Akademi
Prof. Anssi Qdrni/ Asuinzluemielikuvat, vetovoimaisy 2021 37605 37605
Tynkkynen/ Who cares sbout sustainable housing? 2021 75000| 75000
Tampereen Yliopisto
Minun kotini 70300
Tampereen korkeakoulusaatio
Asuminen muutoksissa-yhteisten ja yksityisten tilojer]  2020| 100000 100000 2. Sija
Aalto korkeakoulusaatic Kohde nro 14. Villa Mydtatuuli
Asuinaluemielikuvat, vetovoimaisuus ja asuntojen hi 2021 37395| 37395 3
Dathase /louko Lehtonen 200 26200 50000 3. Sija )
Vaasan Yliopisto Kohde nro 5.Jukkatale Knaapi
Sosiaalisen asumisen kestdvyys yhteiskunnassa 2021 75000 FSGGC.“ :
Kolme parasta laatupisteitd saavuttanutta ovatsiis...
—
Turun Ammattikorkeakoulu
Hiilijalanjaljen vaikutus asumiseen (2020-2021) 2020| 35000 17500 17500
Asuntomessut 2022- rakentamisen laatuhanke 2021 4500 4500 5000
Tukenasi ry
Nuorten tuettu asuminen 13000 13000 13000| 18000
Maksetut avustukset yhteensa 325500 447500 368700

Budjetotu vuodelle | \ [ ] | sooo00] s00000] \ | | |




10 091,81

ad [séatic [Paronitar YH-V5 RAK V5 YH As Koy Kultasormi Artukainen Lisenssikatu __ [yAT |
MA PAROMA
ruspaaocma 33 637,59 & 000,00 43 729,40 16 818,79 2 960,00 201 825,51 2 500,00 2 500,00 200 000, 00 511 971,29
ahastot 427 005,26 99 171,85 395 000,54 207 588,81 B40 000,00 200 D00, 00 2 161 766,44
. tilikausien voitto/t B 842 770,73 30,31 13 955 545,61 160 787,17 -8,64 -251 484 B2| 329 502,69 200 285,75 21261 B2B,BD
ilikauden voitto 590 577,80 101 856,86 1178 173,37 31 795,96 106 480,05 124853| 135 629,68 40 795,85 144 455 65 2 529052,51
AHEMMISTOOSUUDET 0,00 0,00
SUINTALOVARAUS 322 089 96 322 089,96
0,00
MSERMIRESERVI 0,00
0,00
IERAS PAAOMA 0,00
itkaaikainen 0,00
inat rahoituslaitocksilta 2 2BE 632,00 35 894,30 635 996,57 1902 155,80 975 000,01 7 729 500,00 1100 00D,00| 14 663 576,68
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Energia erilainen markkinatuote

Modelled losses to GDP if Russia cuts off natural gas supply to Europe
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Turun yliopiston taloustieteen laitoksen
asuntomarkkinatutkimuksen
Jatkosuunnitelmat 2023-26
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Taustaa

 Turun yliopiston taloustieteen laitos on kehittanyt asuntomarkkinoihin,
alue- ja kaupunkitalouteen liittyvaa tutkimustoimintaa aktiivisesti
vuodesta 2018 saakka.

* YH-saation rahoitus on ollut (ja on edelleen) merkittava apu tassa
kehityksessa.

« Tama esitys kuvaa asuntomarkkinahankkeen jatkosuunnitelmia
erityisesti vuosille 2023-2026 sisaltaen

» tutkijaresurssit ja organisoitumien
* tutkimusten aiheet

* hankkeen seuranta ja raportointi

¢l UNIVERSITY
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Hankkeen keskeisia tavoitteita

a)

b)

Asuntomarkkinoiden analyysiin keskittyvan tutkimusrynman
vakiinnuttaminen Turun yliopistossa

Tuottaa korkeatasoista tieteellista tutkimusta aihepiireista, jotka
koskevat asuntomarkkinoiden toimintaa ja joilla on sovellettavaa
merkitysta Turun ja Varsinais-Suomen kehittamiselle. Uusia avauksia
kohdistetaan mm. tuetun asumisen ja asuntojen tarjonnan
tutkimukseen.

Vahvistaa asuntomarkkinatutkimuksen ja kaupunkitaloustieteen
asema Turun yliopistossa ja kehittaa aihealueen tutkimus- ja
opetusyhteistyota TY:n yksikoiden valilla
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Hankkeen uusimpia tutkimuksia |

« "Measuring house price bubbles”, 2019, Real Estate Economics
(Oikarinen, Bourassa, Hoesli, Engblom)

» Tutkimus asuntohintakuplien havaitsemismahdollisuuksista

* "The anticipation effect of a light rail transit line on housing prices in the

Helsinki region”, 2021, Journal of the Finnish Economic Association
(Kauria)

» Tutkimus Raide-Jokerin (etukateis)vaikutuksista asuntohintoihin raidelinjan
vaikutusalueella

» "Revisiting metropolitan house price-income relationships”, 2021, Swiss
Finance Institute Research Papers (Oikarinen, Bourassa, Hoesli, Engblom)
« Tutkimus asuntohinta-tulotasosuhteen maaraytymisesta ja kehityksesta yli ajan

S4h UNIVERSITY
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Hankkeen uusimpia tutkimuksia Il

» "Revisiting metropolitan house price-income relationships”, Regional
Studies (Oikarinen, Bourassa, Hoesli, Engblom)

« “Search costs and anchoring in the housing market”, Regional Science
and Urban Economics (Falkenbach, Oikarinen)

« Kaukaa muuttavien kohtaamia asuntohankinnan lisakustannuksia kasitteleva
tutkimus

 "Credit Supply versus Credit Demand Shocks, Housing Prices and the
Financial Accelerator”, Journal of Banking and Finance (Martin, Oikarinen)

« Asuntohintojen ja lainamarkkinoiden valisen vuorovaikutuksen analyysi

» "Crowding-out effects of subsidized housing at the city level”, Journal of
Public Economics (Oikarinen)

« Tuetun asuntotarjonnan (ARA) syrjayttamisvaikutukset vapaarahoitteiseen
asuntotarjontaan 4k UNIVERSITY



Yleistajuisia artikkeleita Maankaytto -
lehdessa

» "Maapolitiikan strategiat — teoriaa ja alustavia havaintoja suomalaisista
kunnista” (2020).

* "Asuntotarjonnan hintajousto ja asumiskustannukset” (2021).

W
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Muita kaynnissa olevia tutkimuksia

* Vuokratonttiasuntojen vs. omatonttisten kerrostaloasuntojen
hinnoittelu

a) Helsingissa tapahtuneiden vuokrakorotusten vaikutukset (Makel3,
Falkenbach, Harjunen, Oikarinen)

b) Hintakehityserot kasvavassa kaupungissa yli ajan (Hentula, Makela,
Oikarinen)

« Maankayttopolitiikan rajoittavuutta kuvastavan indeksin rakentaminen
ja hyodyntaminen (Falkenbach, Lonroth, Krigsholm, Oikarinen)
« 30 suurinta kaupunkia, pohjana laajat haastattelut ja tilastotieto

* Indeksi on kontribuutio jo itsessaan, mutta sita aiotaan hyodyntaa edelleen
tutkimuksessa maankayttopolitiikan vaikutuksesta asuntotarjontaan ja edelleen
asuntohintoihin.

il UNIVERSITY



Keskeisimmat johtopaatokset |

« Asuntohinnat pyrkivat nousemaan tulotasoa nopeammin, jos
asuntotarjonta on kaupungissa kovin jaykkaa (ts. asuntotarjonnan kasvu
on suhteellisen rajoitettua).

« Suurimmissa suomalaisissa kaupungeissa (erityisesti paakaupunkiseutu,
mutta myos Turku ja Tampere) asuntotarjonta on suhteellisen jaykkaa, minka
voidaan ennakoida aiheuttavan entista korkeamman hinta-tulosuhteen
tulevaisuudessa.

« Tama korostaa kohtuuhintaisen (eli tuetun, ei-markkinaehtoisen)
asuntotarjonnan tarvetta tulevaisuudessa kasvavissa kaupungeissa.

4k UNIVERSITY
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Keskeisimmat johtopaatokset Il

« Tuettu asuntokanta syrjayttaa vapaarahoitteista asuntokantaa, mika
heikentaa tuetun kannan asumiskustannuksia madaltavaa vaikutusta.

» Syrjayttava vaikutus on sita pienempi — ja siten tuetun kannan yhteiskuntaa
hyodyttava vaikutus on sita suurempi — mita voimakkaammin tuettu tarjonta
kohdistetaan kotitalouksille, joilla olisi merkittavia vaikeuksia jarjestaa sopivaa
asumista markkinaehtoisesti.

« Suositus tuetun kannan tarjoajille: Tulisi pitaa huoli siita, etta tuetut
asunnot kohdistuvat niita eniten tarvitseville kotitalouksille.

S4h UNIVERSITY
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Keskeisimmat johtopaatokset Il

« Uusi raideyhteys nostaa asemien lahistojen asuntojen hintoja.
» Kotitaloudet arvostavat raideyhteyksien tuomia parempia likenneyhteyksia.

« Tuettujen asuntojen tarjonta voi olla erityisen tarpeellista asemien
lahistolla: Pienituloiset kayttavat enemman julkisia liikennevalineita,
mutta vapaarahoitteisten asuntojen korkea hintataso saattaa rajoittaa
merkittavasti heidan mahdollisuuksiaan asua asemien lahistolla.
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Keskeisimmat johtopaatokset tutkimuksista IV

* Vapaarahoitteisessa asunnossa kaupungin vuokratontilla asuminen ei
yleensa ottaen ole sen edullisempaa kuin omistustontilla asuminen — itse
asiassa lukuisilla kotitalouksilla vuokratonttiasuminen on omiaan
muodostumaan kallimmaksi.

» Usein kaupungit perustelevat korkeaa vuokratonttien osuutta asumiskustannuksilla
olettaen, etta vuokratonteilla aikaan saadaan kohtuuhintaisempaa asumista. Tuo
oletus ei siis yleensa pida paikkaansa.

« Vapaarahoitteisen asuntorakentamisen keskittamisesta kaupungin
vuokratonttimaalle ei ole apua kohtuuhintaisen asumisen saatavuuden
osalta — silla ei siis voida paikata tai poistaa tuetun asuntotuotannon
tarvetta.
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Keskeisimmat johtopaatokset tutkimuksista V

« Kaukaa muuttavat kohtaavat korkeammat asumiskustannukset.

 Julkisen vallan olisi hyva mahdollistaa kotitalouksien yha helpompi paasy
entista tarkemman ja selkeamman asuntomarkkinainformaation aarelle.

* Tuetulle asuntokannalle voi tamankin osalta olla roolinsa: Kaukaa
muuttavien todennakoisyys paatya maksamaan liikaa (ylihintaa) on
pienempi, jos he muuttavat ei-markkinaehtoiseen asuntoon.

84l UNIVERSITY
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Keskeisimmat johtopaatokset tutkimuksista VI

« Asuntolainatarjonnan voimistuminen nostaa asuntohintoja ja voi johtaa
hintasykleihin.

» Peruslahtokohta on, etta lainatarjonnan kasvu mahdollistaa useammalla
kotitaloudelle omistusasumisen. Hintojen nousu voi kuitenkin entisestaan
heikentaa monien pienempituloisten kotitalouksien asuntomarkkina-asemaa ja
mahdollisuuksia omistusasumiseen.

- Lainatarjonnan kasvu voi lisata vuokra-asuntotarvetta, ml. tuettu kanta,
suhteellisen pienituloisten kotitalouksien osalta ja erityisesti suurimmissa
kaupungeissa.

84l UNIVERSITY
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Hankkeen muu anti

 Lukuisia kv. & kotimaisia konferenssiesityksia tutkimusten tiimoilta
« Asuntomarkkinoihin keskittyva yliopistonlehtorin tehtava taloustieteen laitoksella

» Kaksi tohtoriopiskelijaa: Eero Hentula ja Eetu Kauria aloittivat elokuussa 2020, opinnot
ja vaitoskirjatutkimus on edennyt kummallakin hyvin

» Rinnalle on saatu STN-rahoitusta, jonka (ja aiemmin OP-ryhman Tutkimussaation
rahoituksen) turvin hankkeessa on toiminut taloustieteen laitoksella tutkijatohtori Erik
Makela

* Yhteistyo voimistunut erityisesti Aalto-yliopiston ja VAT Tin suuntaan
 Kurssi kiinteistomarkkinoiden taloustiede, joka keskittyy paljolti asuntomarkkinateemoihin
« Kaupunkitaloustieteen opetusta

« Hanke on lisannyt opiskelijoiden kiinnostusta aihepiiriin. Tama edistaa aihepiiriin
erikoistuvien vaitoskirjatutkijoiden rekrytointia.

S4h UNIVERSITY
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Resurssit ja organisoituminen 2023-

 Aihealueen yliopistonlehtoraatti taytetaan uudelleen syksyn kuluessa
(tehtavan sisaltoa ja vastuita tasmennetaan, alla lisaa)

 Elias Oikarinen nimitetaan hankkeen osa-aikaiseksi tutkimuspaallikoksi
2023-26 (muutos 1.9.2022)

« Hankkeessa on talla hetkella kaksi vaitoskirjatutkijaa (Eetu Kauria ja
Eero Hentula). Valmistellaan ainakin yhden uuden vaitoskirjastutkijan
tehtavan perustamista alueelle.

» Tehtavien ja hankkeen toiminnan rahoitus koostuu lahjoitusvaroista (ml.
YH-saatio ja -kodit), laitoksen ja koulun maararahoista seka hankkeen
saamasta muusta ulkoisesta rahoituksesta.
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Uudistuksia aihepiirin ohjaukseen ja
opetukseen

« Perustetaan uusi asuntomarkkinoihin ja aluetalouteen keskittyva pro
gradu —ryhma.

* Yliopistonlehtori vastaa ryhman ohjauksesta.

« Avataan gradun tekijoille apurahoja aiheisiin, jotka kasittelevat mm.
tuettua asumista.

» Panostuksella kasvatetaan aihe-alueelle sopivien vaitoskirjatutkijoiden
maaraa ja tata kautta edistetaan aihealueeseen keskittyvan
tutkimustoiminnan kasvua.

ik UNIVERSITY
afss OF TURKU

Ve

a



Tutkimustyon eteneminen

« Vuokratonttien hinnoittelua koskevan tutkimustyon merkittava
syventaminen (useampi erillinen tutkimuspaperi)

« Eeron Hentulan vaitoskirja: Maan arvon rooli asuntohintakehityksessa
(ml. vuokratontti vs. omistustonttiproblematiikka)

« Eetu Kaurian vaitoskirja: Kuntaliitosten vaikutus asuntojen hintoihin;
rakentamisen laatusyklien tai metron vaikutuksia demografisiin
muuttujiin.

* Meneillaan olevien tutkimusten ja artikkeleiden viimeistely.

« Jatkotutkimuksia ja uusia aiheita kehitellaan hankkeen piirissa
aktiivisesti.

S4h UNIVERSITY
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Uudet tutkimussuunnitelmat

« Hanke on saanut kayttoon (yhdessa Aallon kiinteistotalouden yksikon
kanssa) Tilastokeskuksen "Folk-aineiston”, joka mahdollistaa
kotitalouden tietojen yhdistamisen asuntoihin. Aineiston avulla voidaan
merkittavasti syventaa analyysia mm. vuokratonttien vaikutusten ja
kaukaa muuttavien kohtaamien kustannusten osalta. Aineisto
mahdollistaa muutoinkin uusien politiikkarelevanttien tutkimusideoiden
synnyn ja tutkimusten toteuttamisen.

« Tama on relevanttia erityisesti Eliaksen tutkimustyolle yndessa Erikin ja
Aalto-yliopiston tutkijoiden kanssa.
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Tutkimuksen relevanssi YH-saation kannalta (l)

* Vuokratonttien hinnoittelua koskevan jatkotutkimustyon yksi keskeinen
Kysymys:

Millaiset kotitalouden karsivat eniten hinnoittelun ja kustannusten
ymmartamattomyydesta?

« Kohdistuvatko ongelmat erityisen paljon esimerkiksi suhteellisen
pienituloisiin kotitalouksiin (kuten voisi olettaa), joille tuettu asuntokanta
voisi tarjota vaihtoehdon?

A4k UNIVERSITY
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Tutkimuksen relevanssi YH-saation kannalta (lIl)

» Rakentamisen laatusyklit: Kannattaako asuntorakentamisen osalta
suosia tai valttaa tiettyja taloussyklin vaiheita?

» Metron vaikutukset demografisiin muuttujiin vaikutusalueellaan: Onko
asuminen asemien lahistolla erityisen houkuttelevaa pienituloisille
kotitalouksille? Onko tuettua asuntokantaa siten jarkevaa

kohdistaa erityisesti asemien ja muiden julkisen liikenteen
solmukohtien lahistolle?

&

&l UNIVERSITY
ate> OF TURKU

N2

N



Tutkimustyon toteutuksesta |

 Elias panostaa edelleen hankkeen tutkimustyohon, on sen toteuttamisessa ja
ohjaamisessa tarkeassa roolissa
 yhteisartikkelit vaitoskirjatekijoiden kanssa ja vaitoskirjojen ohjaus
« oma tutkimustyo yhteistyossa kotimaisten ja ulkomaisten yhteistyokumppaneiden kanssa

« Vaitoskirjatutkijoiden tutkimustyon rooli on merkittava

« Eetu Kauria ja Eero Hentula jatkavat syventymista asuntomarkkinatutkimukseen ja
kirjoittavat tutkimusartikkeleita politikkarelevanteista aiheista.

» Alkava lukuvuosi on sopiva uuden vaitoskirjatutkijan rekrytoinnille alueella.

84l UNIVERSITY
%t OF TURKU



Tutkimustyon toteutuksesta Il

» Erik Makela panostaa aihepiirin tutkimustyohon ja patevoitymiseen
asuntomarkkinoita ymmartavana tutkijana. Mikali hanet valitaan uudelleen
taytettavaan yliopistonlehtoraattiin, hanen vastuunsa aihealueen tutkimuksen ja
opetuksen kehittamisesta kasvavat.

« Hankkeessa pyritaan edistamaan ja ohjaamaan opinnaytetoita ja tutkimuksia
aiheista, jotka kasittelevat yleishyodylliseen asuntotuotantoon ja —tarjontaan
liittyvia kysymyksia.

 Aiheiden valinnassa pyritaan mahdollisuuksien mukaan tarkastelemaan
Varsinais-Suomen nakokulmaa ja soveltamaan Varsinais-Suomesta kerattyja
havaintoaineistoja.

 Ainakin osa toista raportoidaan suomeksi.
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Hankkeen seuranta jatkossa

« Tutkimusryhma laatii yliopistonlehtoraatin ja tutkimuspaallikon johdolla
vuosittain suomenkielisen raportin ja esittaa sen YH-saatiolle raportoitavaa
vuotta seuraavana kevaana (toukokuussa) vuosina 2023-26. Laitoksen
johtaja on mukana valmistelussa ja kantaa muutenkin vastuuta hankkeen

edistymisesta suunnitelmien mukaan.

* Vuosiraportissa esitetaan
« Hankkeen tuottamat tutkimukset ja erityisesti, miten saadut tulokset vastaavat YH-
saation tutkimusintresseihin.
« Miten hanke on edistanyt aihealueen opetus- ja koulutustoimintaa

* Miten hankkeelle allokoituja taloudellisia resursseja on kaytetty rekrytointeihin,
tutkimuskustannusten maksamiseen, matkakuluihin, tutkimusvierailuihin

« Mita uusia suunnitelmia hankkeella on seuraavalle vuodelle ja pidemmalla aikavalilla
8¢l UNIVERSITY
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Asuinaluemielikuvat,
vetovoimaisuus ja asuntojen
hintakehitys 2000-luvun
Suomessa

Anssi O6rni



Tutkimushankkeen tavoitteet

* Hankkeen tavoitteena on ymmartaa aluemielikuvien ja asuntojen hintakehityksen
vhteytta Suomen |3hidissa.

* Rakennuskannan arvo kietoutuu alueidentiteetteihin, yleisiin kasityksiin [ahioista
seka asukkaiden ja muun yhteiskunnan tietoon ja l[ahiomielikuviin.

* Paradoksaalisesti lahiomielikuvat rakentuvat julkisessa puheessa ja keskustelussa,
joka on vahaisessa maarin lahtoisin alueet omakohtaisesti tuntevien asukkaiden
okemuksista ja arvostuksista.

* Ongelmallisena pidettyyn erilaistumiseen ja segregaatioon liittyy
lahioymparistojen mielikuvallinen ja fyysinen rappeutuminen, asuinalueiden
arvostuksen lasku, seka joissain tapauksissa rakennuskannan purkaminen
teknisista, taloudellisista tai toiminnallisista syista.

* Lahididen positiivisten ja negatiivisten mielikuvien muodostumisen
ymmartaminen on yhteiskunnassa keskeista, silla lahiot kasittavat merkittavan
osan Suomen kiinteistovarallisuudesta.



Osahanke 1

* Osahankkeen tavoitteena on kehittaa luonnollisen kielen
tekstianalyysiin perustuva lahiéomielikuvien maarallinen
mittausmenetelma ja soveltaa mittaria suomalaisten [ahidmielikuvien

muutosten maaralliseen ilmaisemiseen laajasta pitkittaisaineistosta
(Suomi24-keskustelut 2003 - 2017).

* PI: professori Anssi O6rni, Abo Akademi



Osahanke 2

e Osahankkeessa hyodynnetaan 1. osahankkeen tuloksia tarkastelemalla
lahiomielikuvien ja asuntojen hintojen seka naapuruston asukasrakenteen

vhteytta.

* Tutkimusaineistona kaytetaan Tilastokeskuksen yksilokohtaisia
kokonaisaineistoja (ns. FOLK-moduulit) ja Kiinteistovalitysalan keskusliiton
(KVKL) asuntokauppa-aineistoa.

* Aineistojen avulla voidaan tarkastella taydennysrakentamisen myoéta
alueelle muuttavien uusien asukkaiden sosioekonomisia ominaisuuksia ja
eroja alueella jo asuviin. Lisaksi voidaan tarkastella muuttuuko alueen
sosioekonominen rakenne samalla, kun asuntojen hinnat ja vuokrat
mahdollisesti nousevat.

* PI: apulaisprofessori Tuukka Saarimaa, Aalto-yliopisto



Osahanke 3

* Arkkitehtuurin historian osahankkeessa tulkitaan osahankkeiden 1 ja
2 tuloksia suhteessa asuinalueiden ympariston laadullisiin tekijoihin,
pitkan aikavalin aluekehitykseen ja aiempaan lahidita koskevaan alan
tutkimukseen.

* Pl: apulaisprofessori Panu Savolainen, Aalto-yliopisto



Hyvat, pahat, ja rumat;
Asuinaluemielikuvien
tunneanalyysi



Asuinaluemielikuvia massadatasta

* Hankkeen tavoitteena on ymmartaa aluemielikuvien ja asuntojen
hintakehityksen yhteytta Suomen lahidissa.

 Kiinnostaviksi lahidiksi maariteltiin: Harittu, Kontula, Leppavaara,
Matinkyla, Maunula, Myllypuro, Pihlajamaki, Runosmaki, Soukka,
Suikkila, Uittamo ja Varissuo.

e Tutkimusaineistona kaytettiin vuosina 2003-2017 Suomi24-foorumille
kirjoitettuja viesteja, joissa mainittiin vahintaan yksi edella mainituista
lahioista.



Suomi24-aineisto
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IR EERENAS

* Tunneanalyysi (tai mielipiteiden louhinta) on tekstianalyysi, jolla
selvitetaan, onko data esimerkiksi positiivista, negatiivista tai neutraalia.

e Esimerkki: “Turussa voi olla rauhassa, kun kiertaa Varissuon kaukaa.”

* Asuinaluemielikuvien tunnistamisen yksi haaste on, etta teksteissa
mainitaan usein monta asuinaluetta, joihin voi liittya erilaisia tunteita.

e Esimerkki: “Turun kaupunginosat "hyvia’ alueita Harittu, Ispoinen, llpoinen
ja Uittamo, loput jarkyttavia ongelmalahioita.”

 Ominaisuuspohjainen tunneanalyysi (Aspect-Based Sentiment Analysis,
(BSA) on tunneanalyysi, joka luokittelee mielipiteet nakokohtien mukaan ja
tunnistaa kuhunkin nakékohtaan liittyvan tunteen.



Ominaisuuspohjainen aineiston luokittelu
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IR EERENAS

e Tutkimusaineistosta poimittiin painotetutlla satunnaisotannalla 3166
viestia, joiden polaarinen tunnetila (positiivinen — neutraali —
negatiivinen) merkittiin kasin.

* Myos tutkimusaineiston sanaston 33248 sanan polaarinen tunnetila
merkittiin kasin.

e Tutkimusaineiston viestien luokitteluun (mielipiteiden polariteetin
tunnistamiseen) kaytettiin etukateen koulutettua RoBERTa-mallia,

joka on luonnollisen kielen analyysiin kehitetty moderni syvaoppiva
malli.



Syvaoppiminen

N—

<\M
DR
EOX XY
€A
<K R
A oY

SRR

e

Syotekerros

7
S EAR XD L7

V"y e

292

Piilokerrokset

I,

>
@,

)

ORK)
O\" ’/6\

V

2

Tuloskerros



Esimerkkiviesteja

Paras talli??
pahanpuhumin

en

writtenstr

Leppévaaran ratsastuskoulu!|Suosittelen lampimésti Leppavaara

Luettuani ketjun lapi mieleen tuli pari kolme asiaa.|Monikohan kirjoittajista on todella  Varissuo
asunut eri puolilla Suomea kerrostalossa?|Ja jos muuttaa missa tahansa kaupungissa
levottomalle kerrostaloalueelle, tietdd jo etukateen, etté on tulossa

hankaluuksia.|Osaisin |uetella monia Etela-Suomen kaupunkeja, joiden tiettyyn lahitén

en muuttaisi.|Nithin kerd&ntyvat samantyyppiset ihmiset: mielenterveysongelmaiset, eri

tavoin vinksahtaneet.[alkoholistit, narkkarit jne.|Tydssakdyva ihnminen ei muuta

sellaiseen paikkaan- jotain itsesuojeluvaistoa sentddn!|Oletteko asuneet Turussa,

Forssassa, Riihimaella jne?|Verratkaapa Varissuohon tai Tolon alueeseen tai

Heikankehan taloihin.|Porilaiset ovat pikemminkin pidattyvaisid, sanoo- monia

kaupunkeja kiertényt ja Porissa keskustassa viisi vuotta asunut,

2Inijuocy

eaeeaedda

elAunen

e|nunejal

oandANAIN
e|Ing
ouweln

jewele|yid

onssLep

Iewsouny

0{ 0] 4 0] 0f 0] O Of 0] Of 0] 0

0

0] 0

0f 0] 0 0 0] 0f 0

1

0




Lopullisen tietojoukon aluejakauma
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Lopullisen tietojoukon tunnistejakauma

Label Distribution
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Data-analyysi

e Suorituskyvyisimman mallin [6ytamiseksi kaytetyt menetelmat:

e Data augmentation + oversampling
* Training Loss 0.45
* Validation Loss 0.69
* Training Accuracy 83.84
* Validation Accuracy 72.89

e Kaytimme sanastopohjaista tietojoukkoa lyhentamaan kasin merkittyja
viesteja poistamalla lauseet, joiden sanaston tunnetila oli neutraali.



Data-analyysi

Accuracy Curves Loss Curves
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Nayte mallin ennustamista tuloksista

sentence aspect predicted polarity  polarity

Autolla ajelulla Tandan vois olla viileasta Matinkyla neutral neutral
pdivasta huolimatta sopiva hetki autoiluun
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elatettaviksi noilla sekoiluillanne.|Jos noin

pelottaa se on merkki etta jata viela pariks

vuodeks valiin ja keskityt barbeihin.|Noita




Polariteettijakauma viestien julkaisuajan
suhteen (koko tietojoukolle)

Polarity distributation over time
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Kontulan polariteettijakauma

Polarity distributation and trend for df Kontula area over time
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Leppavaaran polariteettijakauma

Polarity distributation and trend for df Leppavaara area over time
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Uittamon polariteettijakauma

Polarity distributation and trend for df Uittamo area over time

neutral
= gative

15(% =

i
w
Q
o
Y
10
| -
Q
D
=
=5
=

o U




Varissuon polariteettijakauma

Polarity distributation and trend for df Varissuo area over time
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Runosmaen polariteettijakauma

Polarity distributation and trend for df Runosmaki area over time
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Suikkilan polariteettijakauma

Polarity distributation and trend for df Suikkila area over time
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Haritun polariteettijakauma

Polarity distributation and trend for df Harittu area over time
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Kontulaan liittyvat myonteiset sanat

Positive words for Kontula
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Kontulaan liittyvat kielteiset sanat

Negative words for Kontula
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Mallin [oytamat yleisimmat viestin kielteisen
luokitukseen liittyvat sanat

Kontula Runosmaki
1. somali 1. vanha
2. vanha 2. ongelma
3. lahtea 3. vahan
4. vahan 4. paha
5. joutua 5. vuokra



Asuinalueisiin liittyvia keskustelunaiheita

Varissuo Uittamo

* maahanmuuttajat / e yvenesatama
maahanmuuttajien osuus e tanssilava
vaestosta 4 ,
0 * doggin

e rikollisuus 5&Ins

e Uittamo on ruma nimi
* rauhattomuus

* pikaraitiotie
* (hyvat) palvelut
 (hyvat) kulkuyhteydet



Varissuohon liittyvia mielikuvia

Asunnot ja ymparisto ... asunnot ja ymparisto

e slummi * vuokrakuutio

* neuvostokuutio / neukkukuutio e koyhalistoalue

* ghetto e kerrostalokasarmislummialue
e ihmistunkio  katastrofi

* betonilahio * no go -alue

* vuokraghetto * muslimilahio

* mamuslummi * betonibunkkerislummi

* vuokrakasarmi * betonihelvetti

e vuokraslummi (vuokra slummi)
* peraaukko * Asukkaat: |ahiovalas



Kontulaan liittyvia mielikuvia

Asunnot ja ymparisto Asukkaat
* betoniviidakko * siiderivalas
* vuokrakassu e pubiruusu
* vuokralaava * tuhnu
e slummi * persu

* vuokraluukku

e vuokramurju

* luuserilahio

e kasarmi

* kidutuskammio
* ghetto

e vuokrakommuuni



Johtopaatokset



Johtopaatokset

* Ominaisuuspohjainen tunneanalyysi on sopiva tyokalu
asuinaluemielikuvien louhimiseen, asuinaluemielikuvat ovat silppuna
muun tekstin seassa, ja yhdessa tekstissa mainitaan usein monta
asuinaluetta.

* Virketta lyhyemmat tekstin patkat korostuvat mielikuvissa:
e asuinalueiden vertailut (“... ei se sentaan mikaan Varissuo ole”)
 asuinalueisiin liittyvat kielikuvat (“... varissuon albaanit ry...”)

* Asuinaluemielikuvien tarkka mittaaminen ei perustu yleispatevien
tunneanalyysin korpusten kayttéon vaan analyysia varten pitaa luoda
oma korpus.

* Lauseen kontekstin huomioiminen on korpuksen luomisessa tarkeaa.



The End
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Sosiaalisen asumisen
kestavyys yhteiskunnassa

Teppo Forss ja Kari Leinamo 11.8.2022



Hankkeen lahtokohdat

* Yleistajuinen julkaisu asumisesta eri nakokulmista

 Keinoja asumiseen liittyvien tavoitteiden resurssitehokkaaseen
saavuttamiseen

* Artikkelit eri aihepiireista seka asiantuntijahaastattelut

» Toteuttajana Vaasan yliopiston tekniikan ja
innovaatiojohtamisen yksikko seka TVT Asunnot Oy

2 Vuokra-asuntoja kotikdyttéon




Sosiaalinen asuminen

» Asuntopolitiikan keskeinen tavoite: riittavasti kohtuuhintaista
asumista

« Kohtuuhintaisuus kasitteena moniulotteinen, ei yksiselitteista
maaritelmaa

 Leimautuminen vaarana, vaikka asumisen kalleus koskettaa
laajasti pieni- ja keskituloisia kotitalouksia

uttaako rahallinen tuki vai edullinen asunto Q@;g_m;mﬁkaymn



Hankkeen tavoitteet

* Yhdistetaan kohtuuhintaisen / sosiaalisen asumisen
nakokulmat yleisiin asuntopolitiikan tavoitteisiin

* Yhdistetaan erilaisia mielipiteita ja tutkimustuloksia
moniaanisesti vastakkainasettelun sijaan

 Nostetaan kohtuuhintaisen asumisen kiistakohtia avoimeen
keskusteluun

4 Vuokra-asuntoja kotikdyttéon




Valitut teemat

« Asukkaiden tarpeet, toiveet ja valinnat, asumisen todellisuus
» Kohtuuhintaisuus, huono-osaisuus, segregaatio

« Asumisen tukeminen ja asuntotuotanto

* Vaestonkehitys, liikkuminen ja sijainti

« Asumisen valjyys, viihtyisyys ja alueellinen houkuttelevuus

» Rakentamisen mahdollisuudet ja asuntotarjonta

5 Vuokra-asuntoja kotikayttéoén




Valmiit osakokonaisuudet 1

« Asumisen unelmat suhteessa todellisuuteen
« Asumisvaljyyden tarkeys viihtymisen kannalta
» Vuokra-asumisen hyodyt ja arvostus

« Asumisen kysynta- ja tarjontatuet

6 Vuokra-asuntoja kotikdyttéon




Valmiit osakokonaisuudet 2

« Asumistuen merkitys ja jarkevyys
 Tulorajat ARA-asumisen kiistakysymyksena
* Vuokrasaantelyn edut ja haitat

« Kohtuuhintaisen ja sosiaalisen asumisen kasitteet

7 Vuokra-asuntoja kotikdyttéon




Valmiit osakokonaisuudet 3

* Sosiaalisen asumisen tuotanto, asukkaat ja tausta
« Huono-osaisuus, rauhattomuus ja asumisviihtyvyys
« Kunnallisten vuokrataloyhtioiden haasteet (TA)

« Kunnallisten vuokrataloyhtioiden muutostarpeet (TA)

8 Vuokra-asuntoja kotikdyttéon




Tarkasteltavia aiheita syksylla 2022

* Elo-syyskuu: lahiot, maahanmuuttajat, kodin merkitys

* Loka- joulukuu: Erilaiset asuinymparistot, eri alueiden
vetovoima

 Loka- joulukuu: Rakentamisen esteet, maankaytto ja
tonttitarjonta

* Eri kokonaisuuksien yhdistaminen, yhteenveto
asuntopolitiikasta ja uusista nakemyksista

9 Vuokra-asuntoja kotikdyttéon




Tehdyt haastattelut

» Tekijoina viestintayrittaja, VTM Paivi Ruuskanen ja tutkija, FT
Tapio Alho

» Paaosin yliopistojen ja talouselaman asiantuntijoita, joilta
uusia nakokulmia ja ehdotuksia tulevaisuuteen

* Tehty 13 + 8 haastattelua, tarvittaessa syksylla lisaa

« Haastattelut yhdistetaan muuhun tekstiin

10 Vuokra-asuntoja kotikdyttéon




Tehtyjen haastattelujen aihepiirit

» Asuntopolitiikka, asuminen perusoikeutena

« Asumisen kohtuuhintaisuus, vuokrasaantely

» Asuntomarkkinat, perheet, yksinasuvat

» Asumistuki, pienituloisten asuminen, tuettu asuntotuotanto

» Tonttipolitiikka, maankaytto, alueelliset erot

* Vuokra- ja omistusasuminen, eri vaihtoehdot

» Asuinymparisto, kaupunkiymparisto, palvelut ja liikenne, lahiot
« Asumisvaljyys, asumisen laatu ja kauneus

11 Vuokra-asuntoja kotikdyttéon




Tv Vuokra-asuntoja
kotikdyttoon

Asumisen keskustelu- ja
verkostoitumisalusta



Alustan lahtokohtia ja tavoitteita

* Alusta asumiseen liittyvalle keskustelulle ja tutkimukselle kirjan
julkaisemisen jalkeen, 2023-

* Luo tietoa ja yhteisymmarrysta asumisesta neutraalina tahona

* Aktiivinen yhteys asumiseen liittyvaan aineistoon ja muihin
toimijoihin, kokoaa aihepiirista kiinnostuneet yhteen

« Kohdistuu asumiseen yleisena ilmiona, nakokulma pelkkaa
asuntopolitiikkaa laajempi

13 Vuokra-asuntoja kotikdyttéon




Kaytannon jarjestelyt

* Alustan valinta jaa toimeenpanijalle, parasta kayttaa jo
olemassa olevia jarjestelmia

* Alustojen ja kanavien maara rajataan kaytossa olevien
resurssien perusteella

* Yllapitaja ei tarkoituksellisesti profiloidu, mutta keskeiset
toimijat kayvat alustan rakenteesta ilmi

14 Vuokra-asuntoja kotikdyttéon




Ehdotus alustan toteuttamiseksi

* Alustan suunnitteluun ja perustamiseen lyhyt projektirahoitus,
varsinaiseen toimintaan riittavat resurssit

» Valittu Kllépitéjé toimii osa-aikaisena tai oman tehtavan tai
viran ohella

» Hyva malli syntyy jonkin jo olemassa olevan yhteison,
yhdistyksen, tal muun toimijan kanssa

- Kokeiluluonteinen tyokalu, jolla hyvat pysyvan onnistumisen
j'nahdolllsuudet .
15 Vuokra-asuntoja kotikdyttéén RRYAl




Alustan perustamisen hyodyt

« Asumisesta kiinnostuneita on paljon - tutkijoista viranomaisiin
ja luottamushenkiloista markkinatoimijoihin

* Asumisen toimijoiden kohtaamispaikka puuttuu, tieto
hajanaista ja vaikeasti |0ydettavissa

* Asuminen laaja kokonaisuus, alusta mahdollistaa aiheesta
kiinnostuneiden keskinaisen vuorovaikutuksen ja erilaiset
nakokulmat
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